El ABC de como
Construir tu casa
enh unhd Parcela
de Agrado

E CONSTRUCCIONES PREFABRICADAS

Descubre como construir en parcelas

Q de agrado asegurando el cumplimiento
legal.
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Construir tu hogar en un terreno rural
puede ser el suenio de muchos, pero
cumplir con los requisitos legales puede
ser un desdfio. Este eBook estd disefiado
para guiarte paso a paso en el proceso,
resaltando el gran requisito que pocos
mencionan: garantizar que el terreno
mantenga su aptitud agricola.

éPor qué es importante?

e Te aseguras de cumplir con la
ley y evitas sanciones.

e Proteges lainversiéon en tu
vivienda.

e Ayudas a mantener el
equilibrio entre desarrollo y
sostenibilidad en areas
rurales.

¢é A quién esta dirigido?

e Personas interesadas en
comprar una parcela.

e Propietarios que desean
comprar una casa
prefabricada.

e Constructores y arquitectos
que trabajan en zonas rurales.
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1. Los terrenos deben ser de al menos 0.5
hectareas (DL N° 3.516, articulo 1).

2. Esta prohibido construir, urbanizar o
subdividir sin asegurar que el uso agricola
se conservara (LGUC, articulo 55).

3. Toda construccion debe estar
vinculada al uso agricola del terreno
(LGUC, articulo 55).

Para construir en terrenos
rurales, necesitas un permiso de

La funcion de las edificacién emitido por la DOM
Direcciones de (LGUC, articulo 116).
Obras

Segun la Contraloria General de la
Republica, la DOM esta facultada
(DOM) para exigir que se acredite la
mantencion del destino
agricola del terreno antes de
otorgar el permiso.

Municipales
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é¢Qué se puede
construir y como?

Aunque las restricciones son claras,
existen excepciones que permiten
construir en terrenos rurales:

CONSTRUCCIONES PERMITIDAS

e Viviendas para los propietarios del predio y sus trabajadores
(LGUC, articulo 55).

e Infraestructuras esenciales para la explotacion agricola
(LGUC, articulo 55).

e Viviendas sociales que cumplan con requisitos especificos
(LGUC, articulo 55, inciso primero).

>>> Condicion clave

Cualquier construccion debe demostrar que no altera el uso agricola del
terreno. Esto se verifica mediante informes favorables del Servicio Agricola y
Ganadero (SAG) y la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
(SEREMI MINVU) (LGUC, articulo 55, incisos tercero y cuarto).
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:C6mo gare
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Disefiar un proyecto compatible e 1 g

o Trabaja con un arquitecto o profesional que .-TF'-"
comprenda las normativas rurales.

e Asegurate de que el disefio de la vivienda se
integre con las actividades agricolas del

predio.

Obtener los informes favorables

« Informe del SAG: Certifica que la
construccion no afectara la aptitud agricola
del terreno (LGUC, articulo 55, inciso cuarto).
Autorizacion de la SEREMI MINVU: Verifica
gue la construccion no genera nucleos
urbanos fuera de la planificacion (LGUC,

- - articulo 55, inciso cuarto).
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PasoaPaso
para obtener los permisos

Verifica las condiciones del terreno

Asegurate de que cumple con el minimo de
0.5 hectareas y esta clasificado como
terreno rural (DL N° 3.516, articulo 1). Esto
es antes de la compra. ( 5.000 mts 2)

Gestiona los permisos

Solicita los informes del SAG y SEREMI
MINVU (LGUC, articulo 55, inciso cuarto).

Disefa el proyecto

Trabaja con los profesionales de Casas
Antilhue para crear un disefo que respete la
normativa 6 usa los mas de 20 modelos ya
disponibles.

Presenta tu proyecto
Presenta el proyecto a la Direccién de Obras

Municipales (DOM) (LGUC, articulo 116).

0000
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a nhormativa
consecuencias:

Multas

Las autoridad e sancio
me fractores (DL
rtic

‘Las cons uécng)nes que no cumplan con
" " los permisos pueden ser derribadas
(LGUC, articulo 148).

Problemas legales

Contratiempos que afectan el valor de
tu inversion y complican el futuro del
proyecto.
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Recursosy
consejos finales

Dictamen de la Contraloria General de la Republica del
30 de noviembre de 2023.

Decreto Ley N° 3.516.
Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC).

Servicio Agricola y Ganadero (SAG).
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo (SEREMI MINVU).

Direccion de Obras Municipales (DOM).

e Antes de comprar una parcela, investiga su
clasificacion y restricciones. Compra siempre con
rol y que sea mayor a 5.000 mts 2.

e Contrata a empresas o profesionales con
experiencia en normativas rurales y que ejecuten
en la practica estos mismos.

e Visita con Casas Antilhue proyectos que se estén
ejecutando y que tengan similitudes con el tuyo.
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CONSTRUCCIOMES PREFABRICADAS
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https://chat.whatsapp.com/EIZPVQoc94CFJfOTg6VomN

